WARUNKI PRZETARGU

pn. ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie”

(Znak postepowania: ZP.02.2022)

Warunki przetargu
Dyrektor Gminnego Osrodka Sportu w Suchym Lesie, gmina Suchy Las zaprasza do sktadania
ofert na dzierzawe lokali o powierzchni tgcznej wynoszgcej 438,60m?, potozonej w budynku Parku
Wodnego OCTOPUS w Suchym Lesie, z przeznaczeniem na cele ustugowe, w tym gastronomia
oraz bowling.
Postepowanie prowadzone jest na podstawie art. 70" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku o
kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 t.j.).

| - DANE WYDZIERZAWIAJACEGO:
Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie

Ul. Szkolna 20, 62-002 Suchy Las

tel.: 61-8926-250;

Adres poczty elektronicznej: k.kuston@gos.suchylas.pl

Strona internetowa (BIP): http://bip.gos.suchylas.pl/zamowienia-publiczne/

Il - DANE / TRYB POSTEPOWANIA

Na podstawie 701 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku o kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 t..), Wydzierzawiajgcy ogtasza przetarg, na wybdér podmiotu ktéry wydzierzawi lokal
potozony w budynku Parku Wodnego Octopus w Suchym Lesie, z przeznaczeniem na cele
ustugowe.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez
podawania przyczyn, odwotania przetargu z waznych powoddw jak tez prawo do zamkniecia
przetargu bez dokonania wybory jakiejkolwiek z Ofert.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmodyfikowania Warunkoéw Przetargu w terminach
okreslonych w niniejszym dokumencie.

lll - DEFINICJE

llekro¢ w Warunkach Przetargu jest mowa o:

1. WP’ — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsze Warunki Przetargu;

2. ,Wydzierzawiajagcym” - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie,
w imieniu Dyrektor Gminnego Osrodka Sportu w Suchym Lesie;

3. ,Oferencie/Oferentach” — nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe fizyczna,
osobe prawng lub jednostke organizacyjna nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktérej prawo
przyznaje zdolnos¢ prawng), ktorzy ztozyli Oferty w ramach niniejszego postepowania;

4. ,Dzierzawcy” — nalezy przez to rozumieC¢ Oferenta, ktéry ztozyt Oferte i z ktdrym
Wydzierzawiajgcy zawart umowe dzierzawy;

5. ,Ofercie” — nalezy przez to rozumie¢ oferte ztozong w ramach niniejszego postepowania
przez Oferenta;

6. ,Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ktdéra uzyskata najwyzszg
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ilos¢ punktdw w ramach oceny dokonywanej zgodnie z pkt. Xl i Xl WP;
7. ,Czynszu” — nalezy przez to rozumiec¢ miesieczny czynsz dzierzawny, ktérego wysokos¢
okreslona bedzie w Ofercie Dzierzawcy.

Il - PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Przedmiotem dzierzawy sg dwa lokale ustugowe potozone w budynku Parku Wodnego
OCTOPUS w Suchym Lesie, ul. Szkolna 20, 62-002 Suchy Las — | pietro.

2. Na dzien ogtoszenia przetargu, lokal oznaczony jako:
2.2. Bowling — obecnie prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z bowlingiem, mozliwos¢
dzierzawy od 22 czerwca 2021
2.3. Restauracja — nie jest prowadzona dziatalno$¢ restauracyjna

3. Szczegotowy metraz lokali przedstawiony zostat w tabeli nize;.

Lp. Pomieszczenia Metraz [m?]
1 | BOWLING 292,74
1.1. | Kregielnia 256,57
1.2. | Bar kregielni 12,68
1.3. | Zaplecze baru kregielni 10,97
1.4. | Zaplecze socjalne kregielni 7,18
1.5. | Natrysk i WC zaplecza kregielni 5,34
2 | RESTAURACJA 145,86
2.1. | Sala restauracyjna z barem 110,65
2.2. | Zaplecze restauracji 21,41
2.3. | Zaplecze socjalne 8,50
2.4. | Natrysk i WC zaplecza 5,30
LACZNA POWIERZCHNIA LO- 438,60
KALI

UWAGA: Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wczesniejszego wydzierzawienia
bowlingu, po wczesniejszym ustaleniu pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawcg.
IV — OKRES DZIERZAWY | JEJ PODSTAWOWE WARUNKI

3. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 10 (dziesiec) lat liczac od dnia zawarcia
umowy z Wydzierzawiajgcym.
4. Dzierzawca bedzie zobowigzany, do:
2.1. przygotowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci na wtasny koszt o wtasnym staraniem;
2.2. prowadzenia dziatalnosci ustugowej wytgcznie w celu na jaki lokal jest dzierzawiony;
5. Wydzierzawiajgcy bedzie ptacit Dzierzawcy Czynsz w wysokosci okre$lonej w umowie
dzierzawy;
6. Minimalna wysokos¢ czynszu za Przedmiot dzierzawy wynosi:
6.1 za restauracje: 21,00 zt za 1 m?, netto miesiecznie;
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6.2 za bowling: 12,50 zt za 1 m2, netto miesiecznie;
7. Dzierzawca wymaga, aby Wydzierzawiajgcy kupit od niego tory bowlingowe wraz z catg
infrastrukturg bowlingowsg (ij. tory, kule, buty etc) za cene ustalong przez rzeczoznawce (zatgcznik
do Warunkéw Przetargu) i po zakonnczeniu umowy na wtasny koszt je zdemontowat i zutylizowat.

V — SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Wydzierzawiajgcy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotdw biorgcych udziat w przetargu,
doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu umowy dzierzawy,
powotywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnos¢ stanu faktycznego z otrzymang
dokumentacjg lub posiadang wiedzg na temat stanu faktycznego lokali, nie bedzie
uwzgledniane.

2. Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu moze obejrzeé przedmiot dzierzawy, po
uprzednim uzgodnieniu terminy z Wydzierzawiajgcym.

VI - WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1. Podmioty chcace ztozy¢é oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetnia¢ tgcznie

nastepujgce warunki:

a) nie ogtoszono ich upadtosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub upadtosci;

b) nie byli skazani prawomocnym wyrokiem sgadu za umysine przestepstwo $cigane z
oskarzenia publicznego oraz umys$ine przestepstwo skarbowe.

C) nie zalegajg z uiszczaniem podatkdéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne;

d) posiadajg minimum 3 lata doswiadczenia w prowadzeniu lokalu gastronomicznego /
bowlingu o powierzchni minimum 100m?;

e) uzyskali sredni roczny przychdd netto ze sprzedazy za ostatnie 3 (trzy) lata obrotowe (na
podstawie ,Rachunku zyskéw i strat”’) w wysokosci nie mniejszej niz 20.000,00 zt

VII - DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW
UDZIALU W PRZETARGU

Wraz z Ofertg nalezy ztozy¢ nastepujgce dokumenty (w oryginatach lub kserokopiach poswiad-
czonych za zgodnosc¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania podmiotu skifa-
dajgcego Oferte, z zastrzezeniem, ze na zgdanie Wydzierzawiajgcego nalezy okaza¢ do wgladu
— i sporzadzenia odpisu — oryginat):
1. odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego albo zaswiadczenie o wpi-
sie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej;
2. Informacji z Krajowego Rejestru Karnego, sporzgdzonej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
jej ztozeniem,;
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3. Zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze Oferent
nie zalega z optacaniem podatkow i optat, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed
jego ztozeniem;

4. Zaswiadczenie albo inny dokument wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych lub wiasciwego oddziatu regionalnego lub wtasciwej placowki te-
renowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgcego, ze Oferent nie
zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne, wystawionego nie
wczesniej niz 3 miesigce przed jego ztozeniem;

5. Oswiadczenie o prowadzeniu minimum jednego lokalu gastronomicznego /bowlingu o po-
wierzchni minimum 100m?;

6. Sprawozdanie finansowe albo jego czesci, w przypadku gdy sporzgdzenie sprawozdania
wymagane jest przepisami prawa kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamiesz-
kania, a jezeli podlega ono badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami o ra-
chunkowosci, rowniez odpowiednio z opinig obadanym sprawozdaniu albo jego czes$ci, a w
przypadku wykonawcow niezobowigzanych do sporzgdzania sprawozdania finansowego in-
nych dokumentow okreslajgcych obroty oraz zobowigzania i naleznosci — za okres nie dtuz-
szy niz ostatnie trzy lata obrotowe, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — za
ten okres.

VIII — OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci Warunkow przetargu. Oferta, ktorej tres¢ bedzie nie-
zgodna z Warunkami przetargu zostanie odrzucona. Wszelkie niejasnosci i obiekcje doty-
czgce tresci zapisbw Warunkow przetargu nalezy zatem wyjasni¢ z Wydzierzawiajgcym
przed terminem sktadania ofert. Kazdy dokument sktadajacy sie na oferte powinien by¢
czytelny.

3. Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim. Postepowanie prowadzone jest w jezyku
polskim i podlega prawu polskiemu. Do czynnosc¢ stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

4. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.

5. Oferte sktada sie na Formularzu Ofertowym — zgodnie z Zalgcznikiem nr 1 do Warunkéw
przetargu. Wraz z ofertg, Oferent jest zobowigzany ztozyc¢:

5.1. Odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego albo zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej;

5.2. Informacje z Krajowego Rejestru Karnego, sporzgdzonej nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jej ztozeniem,;

5.3. Zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze Oferent
nie zalega z opftacaniem podatkow i optat, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed jego ztozeniem,;

5.4. Zaswiadczenie albo inny dokument wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych lub wtasciwego oddziatu regionalnego lub wiasciwej placoéwki
terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgcego, ze Oferent nie
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zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne, wystawionego nie
wczesniej niz 3 miesigce przed jego ztozeniem,;
5.5. Oswiadczenie o prowadzeniu minimum jednego lokalu gastronomicznego / kregielni o
powierzchni minimum 100m2- zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do Warunkéw przetargu;
5.6. Sprawozdanie finansowe albo jego czesci, w przypadku gdy sporzadzenie sprawozdania
wymagane jest przepisami prawa kraju, w ktérym Oferent ma siedzibe lub miejsce za-
mieszkania, a jezeli podlega ono badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami
o rachunkowosci, rowniez odpowiednio z opinig obadanym sprawozdaniu albo jego czesci,
a w przypadku wykonawcow niezobowigzanych do sporzgdzania sprawozdania finanso-
wego innych dokumentoéw okreslajgcych obroty oraz zobowigzania i naleznosci — za okres
nie dtuzszy niz ostatnie trzy lata obrotowe, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy — za ten okres;

5.7. Potwierdzenie wniesienia wadium;

5.8. Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej — zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do Wa-
runkéw przetargu.

. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Oferenta, zgod-
nie z forma reprezentacji Wykonawcy okreslong w rejestrze lub innym dokumencie, wtasciwym
dla danej formy organizacyjnej Oferenta albo przez upetnomocnionego przedstawiciela Ofe-
renta.

. Oferta oraz pozostate oswiadczenia i dokumenty, dla ktérych Wydzierzawiajgcy okreslit wzory
w formie formularzy zamieszczonych w zatgcznikach do Warunkoéw przetargu, powinny byc¢
sporzgdzone zgodnie z tymi wzorami, co do tresci oraz opisu kolumn i wierszy.

. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do ztozonej oferty pod

warunkiem, ze Wydzierzawiajgcy otrzyma pisemne zawiadomienie 0 wprowadzeniu zmian
przed terminem sktadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wg
takich samych zasad, jak sktadana oferta tj. odpowiednio oznakowanym napisem ,ZMIANA”.
Oferta oznaczona ,ZMIANA” zostanie otwarte przy otwieraniu oferty Oferenta, ktéry wprowa-
dzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonywania zmian, zostang dotgczone
do oferty.

. Oferent ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert wycofac sie z postepowania poprzez
ztozenie pisemnego powiadomienia, wedtug tych samych zasad jak wprowadzanie zmian i po-
prawek w pliku odpowiednio oznakowanym napisem ,WYCOFANIE”. Dokumenty oznakowane
w ten sposob bedg otwierane w pierwszej kolejnosci po potwierdzeniu poprawnosci postepo-
wania Wykonawcy oraz zgodnosci ze ztozonymi ofertami.

Podmiotowe srodki dowodowe lub inne dokumenty, w tym dokumenty potwierdzajgce
umocowanie do reprezentowania, sporzgdzone w jezyku obcym przekazuje sie wraz z ttuma-
czeniem na jezyk polski.

Oferenci ponoszg wszelkie koszty wtasne zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty,
niezaleznie od wyniku postepowania. Wydzierzawiajgcy w zadnym przypadku nie odpowiada
za koszty poniesione przez Oferentow w zwigzku z przygotowaniem i ztozeniem oferty. Ofe-
renci zobowigzujg sie nie podnosic¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wzgledem Wydzierza-
wiajgcego. Wydzierzawiajgcy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.
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IX — WADIUM
1. Oferent zobowigzany jest do zabezpieczenia swojej oferty wadium w wysokos$ci: 5 000,00 zt
(stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100);
2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert, tj. do dnia 28.02.2022 r.
3. Wadium moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Wykonawcy w nastepujgcych formach:
1) pienigdzu;
2) obligacjach Skarbu Panstwa,;
3) papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.
4. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na nastepujgcy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego:
PBS w Poznaniu O/Suchy Las
nr rachunku: 85 9043 1054 3054 0040 8095 0001
z adnotacjg ,,Wadium — Znak sprawy: ZP.04.2021”
5. Wydzierzawiajgcy, zwroci wadium niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z
zastrzezeniem pkt. 6 nizej, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
5.1. odwotania przetargu;
5.2. zamkniecia przetargu;
5.3. uniewaznienia przetargu;
5.4. zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
6. Wadium wniesione w pienigdzu przez Oferenta, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny dzierzawy.
7. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez Oferenta, ktéry przetarg wygrat,
podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty za pierwszy miesigc dzierzawy.
8. Wydzierzawiajgcy, zatrzyma wadium jezeli Oferent, ktérego Oferta zostata wybrana:
8.1. odmowit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na warunkach
okreslonych w ofercie;
8.2. oswiadczyt, Ze umowy nie podpisze;
8.3. nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego podpisa-
nia umowy.
X — MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT
1. Oferte nalezy ztozy¢ do dnia 02.03.2022r. do godziny 9.30. Decydujgce znaczenie dla oceny
zachowania powyzszego terminu ma data i godzina wptywu oferty do Wydzierzawiajgcego.
2. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 02.03..2022 r. 0 godzinie 09:45
3. Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajgcego po terminie wskazanym w punkcie 1 wyzej, zo-
stanie zwrocona Oferentowi bez otwierania.
4. Wydzierzawiajgcy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w terminie wskazanym

w punkcie 2 wyzej. Otwarcie nastgpi w siedzibie Wydzierzawiajgcego — sala sesyjna.
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5. Oferte nalezy ztozy¢ w dwoch zamknietych kopertach, w sposéb gwarantujgcy zachowanie

poufnosci ich treéci oraz zabezpieczajgcej ich nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert.
Oferta powinna by¢ umieszczona w dwoch zamknietych kopertach, oznakowanych w
nastepujgcy sposob:

A. Koperta zewnetrzna
Nazwa Wydzierzawiajgcego: Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie
ul. Szkolna 20
62-002 Suchy Las

OFERTA NA:
»,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie”
Nie otwiera¢ przed: 2022-03-02; godzina: 09:45

Data przyjecia Oferty:
(Wypetnia pracownik Wydzierzawiajgcego)

B. Koperta wewnetrzna
Nazwa Wydzierzawiajagcego: Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie
ul. Szkolna 20
62-002 Suchy Las

OFERTA NA:
»Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie”
Nie otwiera¢ przed: 2022-03-02; godzina: 09:45

UWAGA: w przypadku nie zastosowania sie przez Wykonawce do zapiséw ust. 4 Zamawiajgcy
informuje, ze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zdarzenia wynikajgce z tego braku- np. przypad-
kowe otwarcie oferty przed wyznaczonym terminem.

UWAGA: W zwigzku z zagrozeniem wirusem COVID-19 Zamawiajgcy informuje, ze na sesji pu-
blicznego otwarcia ofert bedzie wymagane stosowanie maseczek ochronnych/srodkéw ochrony
indywidulane;.

Xl — TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Bieg termin zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminy skfadania ofert i konczy po
30 dniach od daty terminu sktadania ofert lub po podpisaniu umowy.

XIl - KRYTERIA WYBORU | SPOSOB OCENY OFERT

1.

Za oferte najkorzystniejszg zostanie uznana oferta zawierajgca najkorzystniejszy bilans punk-

tow w kryterium finansowe:

,CZYNSZ” — C;
Wyjasnienie: kryterium finansowe, tj. wysoko$¢ Czynszu oferowanego przez Oferentdw.
Oferent sktada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu netto (zgodnie z definicjg zawartg we
wzorze umowy dzierzawy).
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Powyzszym kryteriom Zamawiajgcy przypisat nastepujgce znaczenie:

Liczba
: Waga .
Kryterium punk- Sposbb oceny wg wzoru
[%] .
tow
Oferta z najwyzszym czynszem
C = mememeeeeeeeees —mmmmee- x 100%
CZYNSZ 100% | 100 Cena badanej oferty
Oferta z najwyzszg kwotg czynszu otrzyma
100 pkt, pozostate- wg wzoru powyzej.
RAZEM 100% | 100

2. Catkowita liczba punktow (P), jakg otrzyma dana oferta, zostanie obliczona wg ponizszego

WZzoru:
P=C

gdzie:

P — catkowita liczba punktow,

C — punkty uzyskane w kryterium ,CZYNSZ”,

3. Ocena punktowa w kryterium ,CZYNSZ” dokonana zostanie na podstawie kwoty wynikajgcej
z oferty.

4. Punktacja przyznawana ofertom bedzie liczona z doktadnoscig do dwoch miejsc po prze-
cinku. Najwyzsza liczba punktéw wyznaczy najkorzystniejszg oferte.

Xl - WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

1. Woydzierzawiajgcy dokona wyboru Oferty, ktdra otrzyma najwiekszg liczbe punktéw wyliczong
zgodnie ze wzorem P =C
gdzie:

P — catkowita liczba punktow,
C — punkty uzyskane w kryterium ,CZYNSZ”,

2. Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ztozonych w przetargu ofert dokona wyboru
Oferty Najkorzystniejszej i wystgpi do Dyrektora GOS z wnioskiem o zawarcie umowy dzier-
zawy z Oferentem, ktory ztozyt Oferte najkorzystniejsza.

3. W przypadku ztozenia ofert rownorzednych, komisja przetargowa zorganizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

4. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Dyrektora GOS. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni liczac od dnia doreczenia zawiadomienia
0 wyniku przetargu.
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XIV — ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1.

Wydzierzawiajgcy wymaga od Dzierzawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce w formie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 14 (czternastu) dni liczgc od
dnia zawarcia umowy, jednakze nie pozniej niz do dnia odbioru lokali.

Szczegoty dotyczgce wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy opisane zo-
staty we wzorze umowy dzierzawy nieruchomosci — Zabezpieczenie nalezytego wykonania

umowy.

XV — KOMUNIKACJA

1.

Wydzierzawiajgcy, na swojej stronie internetowej zamieszcza ogtoszenie o przetargu wraz

z zatgcznikami, pytania oraz odpowiedzi, a takze informacje dotyczgce ewentualnej zmiany

treSci WP. Po zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajgcy umiesci na stronie internetowej

jego wyniki. Pozostate informacje dotyczace przetargu bedg przekazywane bezposrednio

zainteresowanym podmiotom w sposéb okreslony nizej.

Osobg upowazniong do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych z pro-

wadzonym postepowaniem jest: Pani Katarzyna Kuston.

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdzniej na 7 (siedem)

dni przed uptywem terminu sktadania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek o otrzymywanie kore-

spondencji zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawieraC powinien co najmniej nastepujgce

informacje:

- hazwa zainteresowanego podmiotu;

Imie i nazwisko osoby kontaktowej,

- adres pocztowy,

- adres poczty elektronicznej,

- numer telefonu.

Ztozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pyta¢ dotyczgcych WP oraz odpowie-

dzi udzielanych przez Wydzierzawiajgcego.

Po uptywie terminu sktadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wytgcznie z Ofe-

rentami, ktorzy ztozyli Oferty.

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz Wyko-

nawcami za pomocg poczty elektronicznej email: k.kuston@gos.suchylas.pl (UWAGA: nie

dotyczy skfadania ofert oraz zatgcznikéw do ofert!!):

W zwigzku z przygotowaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwrocic sie do Wydzier-

Zawiajgcego o wyjasnienie istotnych watpliwosci dotyczgcych tresci WP. Wniosek o udzie-

lenie wyjasnien, powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie watpliwosci.

Wykonawca moze zwrdci¢ sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci WP.

Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz

na 2 dni przed uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie
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tresci WP wptynagt do zamawiajgcego nie pozniej niz na 6 dni przed uptywem terminu skta-
dania ofert.

9. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci WP najpozniej na 2 dni
przed uptywem terminu skfadania Ofert. Jezeli zmiana nastgpi pézniej i bedzie istotna, Wy-
dzierzawiajgcy przedtuzy termin sktadania ofert o co najmniej 7 (siedem) dni.

10. Przed uptywem terminu sktadania Ofert, zmiana WP bedzie opublikowana na stronie inter-
netowej Wydzierzawiajgcego oraz przekazana tym zainteresowanym podmiotom, ktére zto-
zyly wniosek o otrzymywanie korespondencji.

11. Strona prowadzonego postepowania:

http://bip.gos.suchylas.pl/zamowienia-publiczne/

XVI - WIZJA LOKALNA

Wydzierzawiajgcy informuje, ze przewiduje obowigzkowe odbycie wizji lokalnej przed
zlozeniem ofert.

Dzierzawca, zobowigzany jest do udzialu w wizji lokalnej organizowanej przez
Wydzierzawiajgcego w terminie: 28-02-2022 r.

Zbiorka uczestnikow wizji lokalnej o godz. 12:00 przed budynkiem Parku Wodnego OCTOPUS
w Suchym Lesie (przed wejsciem gtownym).

XVIl - OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
1. Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrek-

tywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o danych) (Dz. U. UE L119 z dnia 4 maja 2016 r.,

str. 1; zwanym dalej ,RODO?”) informujemy, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gminny Osrodek Sportu w Suchym
Lesie z siedzibg w Suchym Lesie, ul. Szkolna 20, 62-002 Suchy Las, tel. 618926535,
adres e-mail:gos@gos.suchylas.pl

2) administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktérym mozna sie kontakto-
wacé pod adresem e-mail: daneosobowe@gos.suchylas.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w
celu zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem w trybie przetargu pisemnego nieo-
graniczonego.

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostep-
niona zostanie dokumentacja postepowania.

5) Pani/Pana dane osobowe bedag przechowywane przez okres 4 lat od dnia zakonczenia

postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata,
okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana do-
tyczacych jest wymogiem ustawowym, zwigzanym z udziatem w postepowaniu przetar-

gowym.
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7) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w spo-
s6b zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
8) posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych (w przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagatoby po stro-
nie administratora niewspotmiernie duzego wysitku moze zosta¢ Pani/Pan zo-
bowigzana do wskazania dodatkowych informacji majgcych na celu sprecyzo-
wanie zgdania, w szczegolnosci podania nazwy lub daty postepowania o udzie-
lenie zamowienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub daty
zakonczonego postepowania o udzielenie zaméwienia);

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobo-
wych (skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wy-
niku postepowania ani zmiang postanowien umowy oraz nie moze naruszac in-
tegralnosci protokotu oraz jego zatgcznikéw);

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia prze-
twarzania danych osobowych z zastrzezeniem okresu trwania postepowania o
udzielenie zamowienia publicznego lub konkursu oraz przypadkow, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma za-
stosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania
ze Srodkdéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub
prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej
lub panstwa cztonkowskiego);

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczg-
cych narusza przepisy RODO;

9) nie przystuguje Pani/Panu:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych oso-
bowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

C) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych 0so-
bowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych
jest art. 6 ust. 1 lit. C RODO;

10) przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na nie-
zgodne z RODO przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych przez administratora.
Organem witasciwym dla przedmiotowej skargi jest Urzad Ochrony Danych Osobo-
wych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

XVIIl - WYKAZ ZALACZNIKOW DO WP
1. Formularz oferty;

2. Os$wiadczenie o odbyciu wizji lokalnej;
3. Oswiadczenie o prowadzeniu lokalu;
4. Projekt umowy dzierzawy;
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5. Woycena toréw bowlingowych.

Zalacznik Nr 1 do WP
Wzér formularza ofertowego

Nazwa zadania: ,Dzierzawa lokalu w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie
(znak postepowania: ZP.04/2021)

DANE DOTYCZACE WYDZIERZAWIAJACEGO:
Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie
Ul. Szkolna 20, 62-002 Suchy Las
tel.: 61-8926-250;
Adres poczty elektronicznej: k.kuston@gos.suchylas.pl
Strona internetowa (BIP): http://bip.gos.suchylas.pl/zamowienia-publiczne/

OFERTA
OFERTA ZtOZONA PRZEZ DZIERZAWCE/PODMIOTY WSPOLNIE UBIEGAJACE SIE O ZAMOWIENIE *
Nazwa Adres
1
2
3
*niepotrzebne skresli¢
DANE DZIERZAWCY:

1. Osoba upowazniona do reprezentacji Dzierzawcy i podpisujaca oferte:

! powieli¢ tyle razy, ile to potrzebne
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1. Dane teleadresowe, na Kktore nalezy przekazywa¢ Kkorespondencje zwigzang

z niniejszym postepowaniem:

Q) @=IMALLL oot h e R e E £ e bR R s R s e b s s b et b e

TRESC OFERTY

W ODPOWIEDZI NA OGLOSZENIE O POSTEPOWANIU NA DZIERZAWE LOKALU W PARKU WODNYM OCTOPUS
PROWADZONYM W TRYBIE PRZETARGU PIESMNYM NIOGRANICZONYM NA PODSTAWIE ART. 237 UST. 4, ART.
40 UST. 1 PKT 3 USTAWY Z DNIA 21 SIERPNIA 1997 R. OGOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI (t.j. Dz. U. 2020 r.,

poz. 1990), OSWIADCZAMY, ZE:

Oferuje/oferujemy* czynsz najmu miesiecznie, w kwocie:

A B C D

Kwota nett ) L_qcznlz: . Warto$¢ brutto Stawka podatku
Nazwa (Kvota nettozam’ | powierachnia (evtromo) VAT (%) i kwota

y C=AxB podatku (PLN)
Dzierzawa lokali w
Parku Wodnym 145,86m? % tj
OCTOPUS L N PLN | PLN | PLN
Suchym Lesie - | T L
restauracja
Dzierzawa lokali w
Parku Wodnym 292,86m> % tj
OCTOPUS L N PLN | PLN | PLN
Suchym Lesie - | T L
bowling

SUMA

Stownie RAZEM czynsz najmu brutto:

(STOWNIE DTULLO: ..o seerrtrssrstrsssssssssssssiss s ssssssssssssssssssssssss s s s ssssssss s ssssssssssssasssssssssssssssssssssans zt).

OSWIADCZENIA DOTYCZACE POSTANOWIEN TRESCI WARUNKOW PRZETARGU:

1.

Oswiadczam/y, ze zapoznatem/liSmy sie z wymaganiami Wydzierzawiajacego, dotyczacymi przedmiotu za-
mowienia zamieszczonymi w Warunkach Przetargu oraz ich zmianami wraz z zatgcznikami i nie wnosze /wno-
simy do nich zadnych zastrzezen.

Oswiadczam/y, ze uwazam/y sie za zwigzanych niniejsza ofertg przez okres 30 dni od uptywu terminu skta-
dania ofert.

Oswiadczam/y, Ze spetniamy warunki opisane w Rozdziale VI WP - ,,Warunki udziatu w przetargu”, tj.
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- oSwiadczamy, Ze nie ogloszono upadto$ci lub nie otwarto w stosunku do nas likwidacji lub upadtosci;

- nie byliSmy skazani prawomocnym wyrokiem sagdu za umys$lne przestepstwo $cigane z oskarzenia
publicznego oraz umyslne przestepstwo skarbowe;

- nie zalegamy z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;
- posiadamy minimum 3 lata do§wiadczenia w prowadzeniu lokalu gastronomicznego / kregielni o
powierzchni minimum 100m? (nalezy wskazac):

- Nazwa lokalu gastronomicznego / kregielni o powierzchni minimum 100m2:

5. Zobowigzujemy sie do zagospodarowania Lokali zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem;

6. Oswiadczam, Ze:

- wypeitem obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO2 wobec os6b fizycznych, od
ktérych dane osobowe bezpos$rednio lub posrednio pozyskalem w celu ubiegania sie o udzielenie
zamOwienia publicznego w niniejszym postepowaniu.*

- zapoznatem sie z rozdzialem XVII WP (,OHRONA DANYCH OSOBOWYCH”) i wyrazam zgode na przetwarzanie
danych osobowych przekazanych celem uzyskania niniejszego zamoéwienia publicznego.

*W przypadku, gdy Wykonawca nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego dotyczqcych lub
zachodzi wytqczenie stosowania obowiqzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODO tresci
oswiadczenia Wykonawca nie sktada (usuniecie tresci oSwiadczenia np. przez jego wykreslenie).

ZOBOWIAZANIE W PRZYPADKU PRZYZNANIA ZAMOWIENIA:

1. Akceptuje proponowany przez Wydzierzawiajacego Projekt umowy, ktéry zobowiazuje sie podpisa¢ w
miejscu i terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

(miejscowos¢ i data) (podpis Wykonawcy
lub Petnomocnika)

Zalacznik Nr 2 do WP
Wizja lokalna

Nazwa zadania: ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie:

2 rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarza-
niem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1).
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(znak postepowania: ZP.02/2022)

OSWIADCZENIE DZIERZAWCY

Ja/my nizej podpisany/i:

dziatajgc w imieniu i na rzecz:

ubiegajac sie o dzierzawe lokali w ramach przetargu pn. ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym
Octopus w Suchym Lesie”,

prowadzone przez Gminny Osrodek Sportu w Suchym Lesie oSwiadczamy, Ze:

.......................................... (podplsDZIerzawcy
lub Petnomocnika)

Ja/my nizej podpisany/i:

dziatajgc w imieniu i na rzecz Wydzierzawiajaéego, tj.

Gminnego Osrodek Sportu w Suchym Lesie w Suchym Lesie, ul. Szkolna 20, 62-002 Suchy Las

| oY A% (=) ols VA=Y o s WIVA I DA (<) /4= L VL4 - LA

Brat udziat w wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu .........ccceevv v

(podpis osoby prowadzacej wizje)
(podpis osoby prowadzacej wizje)

Zalacznik Nr 3 do WP
OSWIADCZENIE O PROWADZENIE LOKALU

Nazwa zadania: ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie:
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(Znak postepowania: ZP.02.2022)

(znak postepowania: ZP.02/2022)

OSWIADCZENIE DZIERZAWCY

Ja/my nizej podpisany/i:

dziatajgc w imieniu i na rzecz:

ubiegajac sie o dzierzawe lokali w ramach przetargu pn. ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym
Octopus w Suchym Lesie”,
prowadzone przez Gminny OSrodek Sportu w Suchym Lesie oSwiadczamy, Ze spelniamy

warunek przetargu opisany jako

prowadzenie w_okresie ostatnich 3 latach lokalu

gastronomicznego / bowlingu o powierzchni minimum 100m2;:

L.p.

Miejsce prowadzonego
lokalu

Powierzchnia
prowadzonego lokalu

Okres prowadzenia lokalu

WARUNKI PRZETARGU
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Zalacznik Nr 4 do WP
Projekt umowy dzierzawy

Nazwa zadania: ,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Suchym Lesie
(znak postepowania: ZP.02/2022)

zawarta Wdniu ..........oe veiiiiii e roku pomigedzy Gminnym Os$rodkiem Sportu w Suchym
Lesie z siedzibg w Suchym Lesie (62-002 Suchy Las) przy ul. Szkolnej 20 reprezentowanym przez Kata-
rzyne Kuston —Dyrektora Gminnego Osrodka Sportu w Suchym Lesie, zwanym w dalszej tresci Zama-
wiajacym, przy kontrasygnacie Gléwnej Ksiggowej

a

przedsiebiorca dziatajacym pod

500 0T S zwanym dalej ,, Wyko-
NAWCY ", TEPTEZENTOWANG PIZEZ: +.nvvennteenteennee e et et e ante et eaneeeneenneeaneenn

Niniejsza umowa jest wynikiem zamdwienia realizowanego na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 t.j.), oraz nastepstwem wyboru
przez Wydzierzawiajacego najkorzystniejszej oferty w postepowaniu przetargowym prowadzonym w try-
bie przetargu pisemnego nieograniczonego o nazwie: ,,Dzierzawa lokali w Parku Wodnym Octopus w Su-
chym Lesie”

ARTYKUL 1 - DEFINICJE
Ilekro¢ w Umowie jest mowa w:
1) Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz, o ktorym mowa w art. 9.3 Umowy, ptatny przez Dzier-
zawce Wydzierzawiajagcemu, zgodnie z Umowa, z tytutu oddania do uzywania lokali 1 pobierania z

nich pozytkow;
2) Dzialalnosci Podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie obiektu handlowo-ustugowego
pod nazwg ,, ....“ Na cele:

a) sprzedazy detalicznej szerokiego asortymentu artykutow spozywczych;
b) dziatalnos$ci ustugowej w postaci prowadzenia kregielni
C) prowadzenia restauracji, wyposazonej w minimum .. miejsc siedzacych..

3) Dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ .................. ;

4) Wydzierzawiajacym — nalezy przez to rozumie¢ Gminny O$rodek Sportu w Suchym Lesie;

5) Stan Naruszenia- nalezy przez to rozumie¢ kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania niepieni¢znego obowigzku Dzierzawcy. Poprzez obowiazek niepieni¢zny
nalezy rozumie¢ obowigzek spetnienia Swiadczenia innego niz zaplata.

ARTYKUL 2 — PRZEDMIOT UMOWY
1) Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy lokale, oznaczone jako , o powierzchni ..., z przeznacze-
niem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej, zgodnie z zawartymi wymaganiami opisa-
nymi w Warunkach Przetargu.
2) Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykona¢ obowiazki okre§lone w Umowie, co obejmuje zwlaszcza ob-
owigzek zaptaty Czynszu i innych optat, zagospodarowania lokali.

ARTYKUL 3 — OSWIADCZENIA STRON
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Wydzierzawiajacy zapewnia, ze przystuguje mu prawo do wydzierzawienia lokali.

Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sg prawa i obowigzki wynikajace z Umowy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zastrzezenie, ze obowigzek wydania przedmiotu
dzierzawy przez Wydzierzawiajacego zostanie nalezycie wykonany poprzez samo udostepnienie
Dzierzawcy lokali.

Dzierzawca zapewnia i o§wiadcza, ze miat mozliwos$¢ oraz zweryfikowal stan prawny, techniczny
— poprzez wizj¢ lokalna, wydzierzawianych mu lokali. W zwigzku z tym Dzierzawca o§wiadcza, ze
informacje ktére uzyskat w toku weryfikacji nie beda stanowily podstawy do kierowania roszczen
wobec Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 4 —- PRZEDMIOT DZIERZAWY
Przedmiotem dzierzawy sg lokale z przeznaczeniem handlowo — ustugowym / gastronomicznym.
Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowaé lokale, co najmniej zgodnie z zatozeniami zawar-
tymi w Warunkach przetargu.

ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Dzierzawca zobowigzuje si¢ wtasnym kosztem i staraniem zagospodarowac lokale zgodnie z celem
na jaki sg one przeznaczone.

Wydzierzawiajacy wymaga, aby Dzierzawca kupit od Wydzierzawiajacego tory bowlingowe wraz
z calg infrastrukturag bowlingowa (tj. tory, kule, buty etc) za cen¢ ustalong przez rzeczoznawce (za-
tacznik nr 5 do Warunkéw Przetargu) i po zakonczeniu umowy na wlasny koszt je zdemontowat i
zutylizowat.

Kazda ingerencja w substancje lokali winna uzyskac akceptacje Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli dotyczace stanu technicznego, czystosci wydzier-
zawianych lokali.

Sadzg, ze mozna wzia¢ zapisy z umowy juz obowiazujacej — Bowling albo wczesniejszej Kurkumy.
Nie znam tych uméw, a nie chce wywaza¢ otwartych drzwi.

ARTYKUL 6 — PRZEZNACZENIE LOKALI
Lokale moga by¢ wykorzystywane wylacznie w celu im przypisanym.
Dzierzawca nie moze zezwoli¢ osobom trzecim na prowadzenie dzialalno$ci objetg Dzialalno$cig
Podstawowa.
Nazwa, pod ktora bedzie prowadzona Dzialalnos¢ Podstawowa w lokalach, a o ktorej mowa w de-
finicji tej dzialalno$ci, moze zosta¢ zmieniona po uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajacego.
Przeznaczenie lokali nie moze by¢ w zadnym zakresie, nawet tymczasowo zmieniane, bez zgody
Wydzierzawiajacego, ktéra dla swej waznosci wymaga formy pisemnej. Naruszenie tego zakazu
uprawnia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

ARTYKUL 7 — CZAS TRWANIA DZIERZAWY
Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony 10 (dziesigciu) lat.
Umowa wygasa po uptywie czasu na jaki zostata zawarta. Strony zgadzajg si¢, ze ewentualne bez-
umowne uzywanie przez Dzierzawcg lokali po uptywie okresu, na jaki Umowa zostala zawarta w
zadnym przypadku nie b¢dzie uznane za dorozumiane przedtuzenie dotychczasowego lub nawigza-
nie nowego stosunku dzierzawy lub podobnego stosunku prawnego i w tym zakresie Strony wyta-
czaja zastosowanie art. 671 w zwigzku z art. 694 Kodeksu Cywilnego.

ARTYKUL 8 —- ODBIOR
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Odbior lokali odbgdzie si¢ w sposdb opisany ponizej i nastepuje z chwila:

I ) podpisania przez Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawce protokotu zdawczo-odbiorczego;

II) uznania przez Wydzierzawiajacego lokali za odebrang przez Dzierzawce, zgodnie z art. 8.7
Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru lokali zawiadamiajac o dacie i godzinie
odbioru lokali, co najmniej siedem dni przed wyznaczong data odbioru. Strony zgadaja si¢, ze z
dniem Odbioru Lokali przechodzi na Dzierzawce ryzyko ich przypadkowych uszkodzen, zniszczen
oraz z chwilg przejecia lokali ponosi on odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na jej tere-
nie. Strony ustalajg nadto, ze wraz z wezwaniem do odbioru Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce
do bezposredniego wykazania dokumentami, ze Dzierzawca ustanowit na rzecz Wydzierzawiaja-
cego zabezpieczenia o ktorych mowa w art.12 Umowy. Strony ustalaja, ze Dzierzawca ma obowig-
zek stawi¢ si¢ w lokalach celem ich odbioru w termie wskazanym w zawiadomieniu oraz, z zastrze-
zeniem art. 8.4-8.5 nizej, ma obowigzek dokonaé¢ odbioru, w szczegolnosci podpisa¢ protokot od-
bioru. Dzierzawca moze upowazni¢ inng osob¢ do odbioru lokali w jego imieniu. Osoba taka bedzie
zobowigzana okaza¢ pelnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania odbioru
ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak wlasciwego umocowania bedzie rownoznaczny z zawinionym
nie stawieniem si¢ przez Dzierzawce w celu odbioru Nieruchomosci.

Z czynnosci odbioru lokali sporzadza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy, ktory podpisuja Wydzierza-
wiajacy oraz Dzierzawca lub osoby przez niego upowaznione.

Protokot zdawczo — odbiorczy bedzie okreslat stan lokali w chwili ich wydania Dzierzawcy. Strony
zgadzaja si¢, ze wady lokali, a w szczeg6lnosci wady instalacji, stwierdzone podczas odbioru lokali
nie beda stanowity podstawy do odmowy odbioru lokali, chyba ze wady te uniemozliwiajg zago-
spodarowanie lokali zgodnie z umowa, a do§wiadczony dzierzawca nie bytby w stanie wykry¢ tych
wad przed zawarciem Umowy, zwtaszcza podczas dokonywania wizji lokalnej, ogledzin w trakcie
postgpowania przetargowego. Wszelkie inne, ewentualne zastrzezenia Dzierzawcy wpisane do pro-
tokotu beda mialy charakter opisu stanu faktycznego.

Strony zgadzaja si¢, ze Dzierzawca jest uprawniony odméwi¢ podpisania protokotu zdawczo — od-
biorczego jedynie wtedy, gdy wystepuja wady, o ktorych mowa w art. 8.4 powyzej, uniemozliwia-
jace zagospodarowanie lokali zgodnie z Umowa.

Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego celem odbioru lokali, w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 8.2 powyzej lub mimo stawienia si¢ odmowi
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego z przyczyny innej niz wskazana w art. 8.5 powyzej,
Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru lokali w sposob okreslony w art. 8.2
powyzej.

Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego w celu odbioru lokali w terminie
okreslonym w ponownym zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 8.6 powyzej lub mimo stawienia
si¢ odmowi podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Wydzierzawiajacy uznana lokale za ode-
brane przez Dzierzawce.

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.7 powyzej, Wydzierzawiajacy moze zatrzymacé
wszelkie koszty zaptacone przez Dzierzawce przed jej wypowiedzeniem oraz zada¢ zaptaty kwot
naleznych przed odebraniem lokali, a niezaptaconych przez Dzierzawcg. Niezaleznie od powyz-
szego uprawnienia, Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ pelnego odszkodowania na zasadach ogol-
nych.

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna lokale za odebrane zgodnie z art. 8.7 powyzej, lokale uznaje si¢ za
odebrane z chwilg otrzymania przez Dzierzawce pisemnego zawiadomienia zawierajacego oswiad-
czenie, ze Wydzierzawiajacy uznaje lokale za odebrane z tym skutkiem, ze Dzierzawca zobowig-
zany jest uiszcza¢ Czynsz 1 wszelkie inne optaty od daty odbioru lokali wyznaczonej pierwszym
zawiadomieniem, o ktorym mowa w art. 8.2 wyzej.
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10) Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu wad lokali, w szczegolnosci Dzierzawca nie

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

moze z tego tytulu zada¢ obnizenia czynszu i1 niniejszym zrzeka si¢ takiego roszczenia (nie dotyczy
awarii)

ARTYKUL 9 — CZYNSZ
Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Czynsz w wysokosci i w sposob okreslony ponize;j.
Strony o$§wiadczaja, ze okreslone ponizej zasady ustalania wysokosci Czynszu byty dla nich istotng
przestankg decyzji o zawarciu niniejszej Umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu miesiecznego w wysokosci lacznej
................... (stownie: .....................) powickszonego o podatek VAT w stawce obowigzu-
jacej w dniu wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT.
Czynsz bedzie waloryzowany zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej. Za okres dzierzawy krotszy
niz miesigc kalendarzowy Czynsz Podstawowy bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby dni w
danym miesigcu.
Czynsz powigkszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardw i ustug bedzie ptatny miesiecz-
nie z gory w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego. Pierwszy Czynsz bedzie ptatny
poczawszy od dnia odbioru lokali przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wysyta¢ Dzierzawcy faktury, co najmniej 7 (siedem) dni przez
terminem ptatno$ci. Nalezno$¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od
daty otrzymania faktury przez Dzierzawcg.
Strony ustalaja, ze poczawszy od 1 kwietnia 2023 roku, Czynsz bedzie waloryzowany kazdorocznie
o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpceyjnych za rok ubiegly, oglaszany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym RP ,,Monitor Polski®. Walo-
ryzacja czynszu obowiazywac bedzie bez potrzeby zmiany Umowy. Pierwsza waloryzacja Czynszu
nastapi w 2024 roku na podstawie wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok 2023.
Waloryzacja bedzie dokonywana po opublikowaniu wskaznika i ze skutkiem od 1 styczna danego
roku.
Jezeli w okresie obowiazywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo zastgpiony innym,
to wowczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie wskaznika zastepczego. Jezeli z kolei
powyzszy Srednioroczny wskaznik zmian cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty zo-
stanie zlikwidowany bez wskazania wskaznika zastepujacego, to waloryzacja bedzie nastepowac
na podstawie wskaznika odnoszacego si¢ do inflacji liczonej rok do roku. W razie zmiany daty
publikacji wskaznika, waloryzacja bedzie nastgpowala kazdorazowo w miesigcu nastgpujacym po
dacie publikacji, ze skutkiem od 1 stycznia danego roku.
W wypadku, o ktérym mowa w art. 9.9 powyzej Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wy-
dzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia zaistnienia takiego zdarzenia lub 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym Dzierzawca przy za-
chowaniu nalezytej staranno$ci powinien byt si¢ dowiedzie¢ o zaistnieniu takiego zdarzenia. Uchy-
bienie terminowi okreslonemu w zdaniu poprzedzajacym skutkuje utrata po stronie Dzierzawcy
prawa do powotywania si¢ na taki wypadek, jako podstawe do kierowania roszczen wobec Wy-
dzierzawiajacego.

10) Przez sit¢ wyzsza Strony rozumieja wystgpienie niezaleznego od Stron losowego zdarzenia ze-

wnetrznego, ktore byto niemozliwe do przewidzenia w momencie zawarcia Umowy 1 ktéremu nie
mozna bylo zapobiec mimo dochowania nalezytej starannosci. Strony uzgadniaja, ze pod pojeciem
sity wyzszej rozumieja: kataklizmy spowodowane sitami natury np. trz¢sienie ziemi, huragan, burza,
powodz, pozar oraz wojne, zamach terrorystyczny, strajk, epidemig itp.
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11) W przypadku, gdyby w czasie obowigzywania niniejszej umowy, w zwigzku z epidemig jakiejkol-

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

wiek choroby zakaznej badz w razie innych zdarzen o charakterze losowym, nie przewidzianych w

dacie zawarcia niniejszej umowy, zostaly wprowadzone (albo byty utrzymywane) administracyjne

zakazy (lub ograniczenia) w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej okreslonego rodzaju (niezalez-

nie od ich podstawy prawnej), albo inne zakazy w praktyce uniemozliwiajace albo istotnie utrud-

niajgce prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w Lokalu — Strony ustalaja, ze stawka czynszu okre-

slona w § 3 ust. 1 oraz stawka optaty okreslona w § 3 ust. 2 pkt a) bedzie obnizona:

12.1do 10 (dziesigciu) procent stawki miesiecznej, w przypadku wprowadzenia zakazéw uniemoz-
liwiajagcych prowadzenie dziatalnos$ci Najemcy w Lokalu;

12.2do 50 (pigcdziesieciu) procent stawki miesiecznej, w przypadku wprowadzenia zakazow admi-
nistracyjnych ograniczajacych liczbe 0sob przebywajacych w Lokalu, korzystajacych z infra-
struktury rekreacyjno-rozrywkowej albo podobnych.

ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY
Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja, wykupem torow bowilingowych, utrzymaniem lokali, a
takze koszty zwigzane z dostosowaniem lokali w zwigzku z dziatalno$cig Dzierzawcy beda obcig-
zaly wylacznie Dzierzawce. Dzierzawca jest w szczeg6lnosci zobowigzany do ponoszenia podat-
kow, optat 1 innych $§wiadczen o charakterze publicznoprawnym zwigzanych z lokalami.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem lokali, na ktére to koszty sktadajg si¢ zwlaszcza

wszystkie oplaty za media, w tym optaty za wode, energi¢ elektryczna, gaz, ustugi telefoniczne, itp.

beda ponoszone przez Dzierzawce.

Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego optate za dostaweg mediow do Lokalu, a miano-

wicie:

3.1. oplate zryczattowang za korzystanie z ogrzewania, klimatyzacji, pobor wody 1 odprowadzanie
sciekdw, wywoz $mieci oraz za dostep co sieci telekomunikacyjnej doprowadzonej do Lokalu
—w wysokosci [....... ] ztotych miesi¢cznie netto plus podatek VAT;

3.2.optate za pobor energii elektrycznej — wedlug wskazan podlicznika oraz przy uwzglednieniu
stawki, za ktorg energi¢ elektryczng nabywa Wynajmujacy, platng miesi¢cznie/dwumiesigcznie.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow od dnia odbioru lokali az do dnia

ich rzeczywistego zwrotu.

ARTYKUL 11 - PLATNOSCI
Jezeli Umowa przewiduje obowiazek zaplaty jakiejkolwiek naleznosci przez Dzierzawce lub Wy-
dzierzawiajacego, zaptata powinna nastgpi¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wy-
dzierzawiajacego lub Dzierzawce na fakturze, w wezwaniu do zaptaty lub w innym dokumencie
dotyczacym obowigzku zaptaty.
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania petng kwotg wierzytelnosci rachunku Wierzyciela.
Czynsz najmu oraz oplaty opisane w art. 10, pkt. 3 beda ptatne z gory do dnia 10-go kolejnego
miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze wystawionej przez Wy-
dzierzawiajacego.
3.1 Optata za media opisane w art.10, pkt 3.1 1 3.2 beda ptatne z dotu, 10 dni od daty wystawienia
FV, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze wystawionej przez Wydzier-
Zawiajacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu lub innych §wiadczen pieni¢znych Wydzierzawiajacy
moze zada¢ zaptaty odsetek ustawowych.
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W przypadku op6znienia Dzierzawcy w catkowitej lub czgsciowej zaptacie Czynszu przez co naj-
mniej 2 (dwa) petne okresy ptatnosci, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14
(czternasto) dniowy termin do zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natych-
miastowym. Po bezskutecznym uptywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze wy-
powiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Strony ustalajg, iz Dzierzawca nie ma prawa do wstrzymania ptatnosci Czynszu, a nadto ze Dzier-
zawca zrzeka si¢ uprawnienia do dokonywania potracen wierzytelnosci z wierzytelnosciami Wy-
dzierzawiajgcego wynikajacymi z Czynszu.

Strony ustalaja, iz niezaleznie od tego jak dane platnosci zostang opisane w dokumencie potwier-
dzajacym ich dokonanie lub innym o$wiadczeniu Dzierzawcy , Wydzierzawiajacy ma prawo zali-
czy¢ kazda zaptate otrzymang od Dzierzawcy na poczet zaleglosci w nastepujacej kolejnosci: (1)
koszty $ciggania naleznosci 1 odpowiednich postepowan; (II) odszkodowania; (I1I) odsetki za op6z-
nienie; (IV) kary umowne; (V) kaucja, uzupetienie kaucji, zaleglty czynsz lub odszkodowanie za
uzywanie lokali; w przypadku tych pozycji, pierwszenstwo przypadaé bedzie naleznosciom, ktore
nie byly przedmiotem postgpowania spornego; (VI) biezacy Czynsz.

ARTYKUL 12 - ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wyko-
nania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy, jed-
nakze nie p6zniej niz do dnia odbioru lokali — bezwarunkowa, nieodwotalng i ptatng na pierwsze
zadanie Wydzierzawiajacego gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniowg wazna przez okres, co naj-
mniej 12 (dwunastu) miesigcy od dnia podpisania Umowy.
Gwarancja powinna, w kazdym momencie trwania Umowy, stanowi¢ rownowarto$¢ sze$ciomie-
siegcznego Czynszu powickszonego o podatek od towardw i ustug.
Wraz z uptywem kazdego kolejnego, pelnego roku kalendarzowego trwania Umowy, Dzierzawca
jest zobowigzany przedstawi¢ nowg gwarancj¢ na kwote rowng aktualnemu szesciomiesi¢cznemu
Czynszowi.
W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek swiadczen pieni¢znych wynikajacych z niniej-
szej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu Dzierzawcy na piSmie o zamiarze skorzystania
z gwarancji, bedzie mogl zada¢ wyptaty z gwarancji po uptywie 14 (czternastu) dni od dorgczenia
zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z gwarancji. W przypadku zrealizowania catej
lub czesci sumy gwarancyjnej, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego, dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu gwarancje
uzupetniong do pelnej kwoty wymaganego zabezpieczenia.
Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej beneficjen-
tem bedzie Wydzierzawiajacy, 1 bedzie nieodwotalna oraz pelna na pierwsze zadanie Wydzierza-
wiajgcego. Tres¢ gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego przed jej
ostatecznym wystawieniem.
W przypadku niedostarczenia Wydzierzawiajacemu nowej gwarancji bankowej lub ubezpieczenio-
wej na warunkach okreslonych powyzej, Wydzierzawiajacy, niezaleznie od mozliwosci zadania
kary umownej, moze dokona¢ wyplaty z gwarancji i zatrzymac kwote, wyplacong jako Kaucj¢ Go-
towkowa. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ustalenia tresci gwarancji w taki sposob, zeby Wydzier-
zawiajacy miat prawo zadania wyplaty z gwarancji i zatrzymania wyptaconej kwoty w przypadku
niedostarczenia nowej gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej. Do takiej kaucji majg zastoso-
wanie wszystkie postanowienia powyzej, w szczegdlnosci dotyczace obowigzku uzupetnienia wy-
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sokos$ci kwoty zabezpieczenia. Kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy niezwlocznie po ustanowie-
niu przez niego nowej, nalezytej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Po wygasnieciu
Umowy na skutek uptywu czasu, na jaki zostata zawarta, dokument gwarancji zostanie zwrdcony
Dzierzawcy, chyba ze powstanie potrzeba zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajacego z ty-
tutu Czynszu, optat dodatkowych, kar umownych lub innych naleznosci przystugujacych Wydzier-
zawiajgcemu od Dzierzawcy na podstawie lub w zwigzku z Umowa.

Dzierzawca w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy przedstawi Wydzierzawiaja-
cemu, do uzgodnienia, wymagang tre$¢ oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania cywilnego. Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu akt notarialny zawierajacy
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie zwrotu lokali, w terminie do 14 (czternastu) dni
od uzyskania akceptacji tresci oSwiadczenia.

ARTYKUL 13 - DZIALALNOSC DZIERZAWCY W LOKALACH
Dziatalno$¢ Podstawowa bedzie prowadzona przez Dzierzawce we wlasnym imieniu 1 na wlasny
rachunek.
Strony zgadzaja sie¢, ze Dzierzawca ma obowiazek zapobiegac i przeciwdziata¢ naruszeniom prawa
na i do lokali.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywac w lokalach personel, wyposazenie, sprzet, towary w ilosci
wystarczajacej do sprawnego prowadzenia dziatalnosci w lokalach.
Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywac lokale w dobrym i zadbanym stanie, w porzadku oraz
czystosci oraz ponosi¢ wszelkie koszty wynikle z zaniechania obowigzku utrzymania lokali w po-
rzadku lub czystosci.
Dzierzawca o$wiadcza, ze w dacie podpisania niniejszej Umowy posiada wszelkie uprawnienia do
prowadzenia w lokalach dziatalno$ci wymaganej przez Wydzierzawiajacego. Uprawnienia te beda
utrzymywane przez caly okres dzierzawy.
Dzierzawca obowigzany jest niezwlocznie, pisemnie zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego, jezeli w
trakcie trwania Umowy powstanie konieczno$¢ uzyskania nowych uprawnien do prowadzenia dzia-
talno$ci w tym zgdd, zezwolen lub koncesji. Nieuzyskanie lub utrata uprawniefi, w tym o$wiadczen,
zgbdd, zezwolen lub koncesji, ktorych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia Dziatalnosci Pod-
stawowej uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiasto-
wym.
Dzierzawca moze prowadzi¢ dzialalnos¢ w dniach i1 godzinach funkcjonowania budynku Park
Wodny Octopus. Dopuszcza si¢ wydtuzenie godzin funkcjonowania lokali po wcze$niejszym, pi-
semnym poinformowaniu Wydzierzawiajacego.
W przypadku gdy Dzierzawca wydtuzy godziny funkcjonowania bowlingu lub restauracji zobowia-
zany jest zapewni¢ ochrong¢/dozor obiektu (po godzinach funkcjonowania Parku Wodnego Octopus)
przez profesjonalng firme¢ ochroniarska.

ARTYKUL 14 - STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKLADY

Strony ustalaja, ze jezeli w wyniku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa albo wskutek decyzji
lub polecenia odpowiednich organdw administracji, inspekcji lub stuzb takich, jak straz pozarna,
stuzby sanitarno-epidemiologiczne i inne organy o uprawnieniach wladczych zaistniej potrzeba
przeprowadzenia zmian, remontow, adaptacji, doposazenia lokali, to Dzierzawca zobowigzany be-
dzie do niezwlocznego dokonania takich czynnosci na wilasny koszt i ryzyko.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty eksploatacji instalacji wymaganych przez przedsigbiorcoOw do-
starczajacych wodg, energi¢ elektryczna, ustugi telekomunikacyjne, odprowadzajacych $cieki.
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Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca moze zada¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu warto$ci wy-
tacznie naktadow koniecznych oraz ulepszen poczynionych w lokalach i zrealizowanych po wcze-
$niejszej akceptacji Wydzierzawiajacego co do ich formy i warto$ci. Naktady konieczne i ulepsze-
nia, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajacym zostang zwrocone w chwili zwrotu lokali na pod-
stawie wyceny, a wyceny tej dokona zlecony ze strony Wydzierzawiajacego uprawniony rzeczo-
znawca.

Wydzierzawiajacy nie moze zada¢ od Dzierzawcy przywrocenia lokali do stanu z dnia odbioru, w
tym usuni¢cia elementow bedacych czesciami sktadowymi lokali, chyba, ze elementy te zostaty
zainstalowane niezgodnie z postanowieniami Umowy.

Przed przeprowadzeniem jakichkolwiek prac remontowych w lokalach (dotyczy elementow sta-
tych), Dzierzawca uzyska zgod¢ Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 15 - UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE
I NAPRAWY

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac lokale wraz z wyposazeniem w dobrym i zadbanym sta-
nie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i spraw-
nos$ci technicznej ponad zwykla zuzycie wynikajace z prawidlowego uzywaé, dokonywac na bie-
z3aco koniecznych remontdéw, czynnosci konserwacyjnych i/lub napraw. Dzierzawca zobowigzany
jest, niezaleznie od daty i przyczyny wygasniecia lub rozwigzania Umowy zwroci¢ Wydzierzawia-
jacemu lokale w nalezytym stanie technicznym i estetycznym wraz z potwierdzeniem wykonania
zalecen w zakresie kontroli lokali prowadzonych w okresie obowigzywania Umowy, ktore to kon-
trole beda dokonywane przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzany jest wykonywa¢ we wilasnym zakresie na wlasny koszt wszystkie na-
prawy 1 czynno$ci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem lokali w dobrym stanie 1 zdatnym do
prowadzenia Dzialalno$ci Podstawowe;.
Jezeli Dzierzawca nie utrzymuje lokali i urzadzen w nalezytym stanie, w szczegdlno$ci nie wyko-
nuje koniecznych napraw, niszczy lub zaniedbuje lokale lub dopuszcza si¢ niszczenia przez inne
osoby, Wydzierzawiajacy moze — po uprzednim pisemnym wezwaniu do usunig¢cia Stanu Narusze-
nia — zleci¢ usunigcie Stanu Naruszenia na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy dowolnie wybranej, profe-
sjonalnej osobie trzecie;j.
Po rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ lokale w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie elementéw bedace nastgpstwem prawidto-
wego ich uzywania.

ARTYKUL 16 - PRAWO WYDZIERZAWIAJACEGO DO KONTROLI STANU LOKALI

1)
2)

3)

1)

Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajagcemu lub osobom upowaznionym przez Wydzierzawiajacego
mozliwos¢ wstepu do lokali w kazdym czasie oraz dokonania kontroli stanu lokali, funkcjonowania.
Kontrola, o ktérej mowa powyzej bedzie przeprowadzana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa 1 nie moze powodowac zagrozenia dla ludzi 1 mienia.

Wydzierzawiajacy oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo wydawac Dzierzawcy wigzace,
uzasadnione polecenia zwigzane z usuni¢ciem ewentualnych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
lokali wynikajace z naruszenia obowigzujacych przepiséw prawa, realizacji obowigzkow Dzier-
zawcy wynikajacych z niniejszej umowy, Regulaminu Obiektu Parku Wodnego Octopus.

ARTYKUL 17 - ODPOWIEDZIALNOSC
Strony zgodnie o§wiadczaja, ze odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy z tytutu
nienalezytego wykonania umowy jest ograniczona do szkod, ktore zostaty wyrzadzone Dzierzawcy
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wskutek razacego niedbalstwa. Powyzsze ograniczenie odpowiedzialno$ci nie dotyczy odpowie-
dzialnos$ci deliktowej 1 obejmuje wytgcznie szkody powstale w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone wskutek niezachowania nalezytej sta-
rannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci Dzierzawcy. Zastrzezenie po-
wyzsze nie dotyczy przypadkéw, w ktérych Umowa lub przepisy prawa przewiduja surowszy rezim
odpowiedzialno$ci Dzierzawcy.

Strony zgadzaja si¢, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ jak za zachowanie wilasne za zacho-
wania swojego personelu, jak i za zachowania o0sdb, z ktorymi bedzie wspotpracowaé w ramach
prowadzonej dziatalnosci.

Jezeli w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby, za ktore ponosi
od odpowiedzialnos¢, jakakolwiek osoba trzecia skierowala roszczenia lub roszczenie do Wydzier-
zawiajgcego, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajgcego z obowigzku spetniania $wiadczenia ob-
jetego roszczeniem. Zwolnienie to nastgpi niezwlocznie po otrzymaniu pisemnego — pod rygorem
niewaznosci - zadania Wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie bedzie jednak zobowigzany zwolnié¢
Wydzierzawiajacego z zaspokojenia takiego roszczenia w sytuacji, gdy uszczerbek objety tym rosz-
czeniem powstat wskutek sity wyzszej lub wskutek wytacznej winy osoby dotknigtej uszczerbkiem
lub wskutek wytacznej winy osoby trzeciej, za ktorg Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci.
Strony ustalaja, iz od chwili odbioru lokali, az do momentu ich rzeczywistego zwrotu Dzierzawca
ponosi wylaczna odpowiedzialno$¢ za szkody z tytutu zdarzen zaistniatych na jej terenie.

Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowigzan ani obowiazkéw w zakresie osiagania
przez Dzierzawce obrotéw lub przychoddw z tytutu dziatalno$ci Dzierzawcy lub rentownos$cig dzia-
talno$ci prowadzonej w lokalach. Dzierzawca potwierdza, ze zobowigzany byl dokona¢ wiasnej
oceny zarOwno szans, jak i ryzyk zwigzanych z dziatalno$cig i1 atrakcyjnoscia lokali, jak rowniez
ryzyk zwiazanych z zawarciem niniejszej Umowy na warunkach w niej przewidzianych. Dzier-
zawca potwierdza, ze przyjmuje na siebie ryzyko zwigzane ze zmianami prawa oraz zmiang, po
zwarciu Umowy, takze nadzwyczajng, warunkow ekonomicznych lub zaistnieniem innego rodzaju
okolicznosci, ktore moga mie¢ wplyw na dziatalnos¢ Dzierzawcy oraz ze nie bedzie z tego tytutu
dochodzi¢ roszczen oraz nie bedzie uprawniony zada¢ zmiany lub rozwigzania umowy.

ARTYKUL 18 —- UBEZPIECZENIA
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze budynek w ktérym znajdujg si¢ lokale jest ubezpieczony.
Niezaleznie od zapisow punktu wyzej, Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ wazne ubezpieczenie
przez caty okres obowigzywania umowy.
Ubezpieczenie winno obejmowac ruchomosci znajdujace si¢ w lokalach jak réwniez odpowiedzial-
nos$¢ cywilng wobec 0sob trzecich, zarowno w zwigzku z dzierzawg lokali jak rowniez w zwigzku
z dziatalnoscig prowadzong w lokalach.
Dzierzawca o$§wiadcza, ze suma gwarancyjna nie bedzie mniejsza niz 1 000 000 zt (jeden milion)
na jedno i wszystkie zdarzenia w rocznym okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, ze podlimity na
poszczegbdlne ryzyka nie mogg by¢ nizsze niz 500 000,00 zt (pigcset tysiecy).
Dzierzawca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zwarcia umowy, jednak nie pdzniej niz przed
otwarciem lokali, zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu odpowiednie polisy, wraz z
potwierdzeniem i optacenia.
Dzierzawca na kazde zadanie Wydzierzawiajacego ma obowigzek przedstawi¢ dokumenty potwier-
dzajace istnienie polis oraz terminowg zaplate przez Dzierzawce sktadek ubezpieczeniowych.

ARTYKUL 19 — PRZENIESIENIE PRAW WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PODDZIER-
ZAWA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI W NIERUCHOMOSCI PRZEZ OSOBY
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TRZECIE
Bez pisemnej — pod rygorem niewaznosci — zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze pod-
dzierzawi¢, oddawaé¢ w najem ani oddawa¢ do bezptatnego uzywania catosci, ani czesci k=lokali.
W celu uzyskania takiej zgody Dzierzawca zobowigzany bedzie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu
projekt umowy z osobg trzecig oraz kopi¢ wypisu z wlasciwego rejestru prowadzonego dla osoby
trzeciej, a nadto dokumenty dotyczace sytuacji finansowej osoby trzeciej. Wydzierzawiajacy nie ma
obowigzku udzielenia zgody, a nadto jest uprawniony uzalezni¢ jej udzielenie od dokonania zmian
projektowanej umowy. Zmiany te w szczeg6lnosci moga dotyczy¢: okresu trwania umowy z osobg
trzecia, przestanek jej przedterminowego zakonczenia, obowiazkdéw osoby trzeciej w zakresie za-
pewnienia nalezytego stanu lokali oraz standardéw prowadzenia dziatalnosci.
W razie udzielenia zgody, za dziatania lub zaniechania 0s6b, o ktorych mowa w art. 19.1. powyzej
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wtasne dziatania i zaniechania.
Strony ustalaja, iz jezeli Wydzierzawiajacy wyrazi zgodg, o ktérej mowa w art. 19.1 powyzej, to
Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za to, ze taka osoba trzecia nie zakldci wykony-
wania postanowien niniejszej Umowy, ani nie naruszy praw Wydzierzawiajacego wynikajacych z
niniejszej Umowy.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej — pod rygorem niewaznosci — zgody Wydzierzawiajacego prze-
nie$¢ praw wynikajacych z niniejszej Umowy.

ARTYKUL 20 - USUWANIE STANU NARUSZENIA
W przypadku zaistnienia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajacy wezwie na pismie Dzierzawce do
usuni¢cia wskazanego Stanu Naruszenia zakre$lajac termin, w ktorym Dzierzawca zobowigzany
jest wskazany Stan Naruszenia usuna¢, przy czym termin na usuni¢cie naruszen nie bedzie krotszy
niz 5 (pie¢) dni (Pierwsze Wezwanie). W przypadku, gdy istnienie Stanu Naruszenia moze zagrazaé
zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, §rodowisku naturalnemu Wydzierzawiajacy jest uprawniony wyzna-
czy¢ termin odpowiedni do zagrozenia, a wiec, np. Liczony w godzinach. Wezwanie do usunigcia
Stanu Naruszenia przestane faksem lub droga elektroniczng na adresy kontaktowe Dzierzawcy
uznaje si¢ za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajacy potwierdzi wezwanie listem poleco-
nym.
W odniesieniu do pierwszych trzech przypadkéw Stanu Naruszenia zaistnialych w danym roku ka-
lendarzowym — Strony ustalaja, ze jezeli Dzierzawca nie usunie wskazywanego Stanu Naruszenia
w terminie zakreslonym na podstawie art. 20.1 powyzej, to Wydzierzawiajacy ponownie wezwie
Dzierzawce do usunigcia wskazywanego Stanu Naruszenia (Drugie Wezwanie). Strony ustalajg, 1z
obowigzek skierowania Drugiego Wezwania nie dotyczy wypadkow, gdy istnienie lub utrzymywa-
nie si¢ Stanu Naruszenia moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, Srodowisku naturalnemu lub
moze uprawnia¢ Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Wezwanie do usunigcia Stanu Naruszenia przestane faksem lub drogg elektroniczng na adresy kon-
taktowe Dzierzawcy uznaje si¢ za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajacy potwierdzi we-
zwanie listem poleconym.
Wraz ze skierowaniem do Dzierzawcy Drugiego Wezwania do usunigcia Stanu Naruszenia, Wy-
dzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci wskazanej w art. 21
nizej. Z zastrzezeniem art. 21.3 Umowy, kara umowna be¢dzie naliczana od dnia otrzymania przez
Dzierzawce Pierwszego Wezwania, o ktorym mowa w art. 20.1 wyzej, przy czym Strony ustalaja,
iz zawiadomienie przestane faksem lub drogg elektroniczng na dane adresowe Dzierzawcy bedzie
uznawane za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajacy nastepnie potwierdzi os§wiadczenie
przesytka polecona.
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W odniesieniu do czwartego oraz kazdego kolejnego przypadku Stanu Naruszenia w danym roku
kalendarzowym Wydzierzawiajacy jest uprawniony obcigza¢ Dzierzawce karami umownymi juz w
Pierwszym Wezwaniu w wysokos$ci wskazanej w art. 21 nizej liczonymi od dnia powstania Stanu
naruszenia.

W kazdym wypadku, gdy Dzierzawca nie usunie wskazywanego Stanu Naruszenia w terminie za-
kreslonym w Drugim Wezwaniu Wydzierzawiajacy moze obcigza¢ Dzierzawce karami umownymi
w wysokosci 1 na zasadach okreslonych w art. 21 liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia
oraz rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Strony ustalaja, ze niezaleznie od innych uprawnien przystugujacych Wydzierzawiajacemu wskutek
nienalezytego wykonywania Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony — zleci¢ dowolnej, pro-
fesjonalnej osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzacego na dzierzawcy, na koszt i ryzyko Dzier-
Zawcy.

Strony ustalaja, ze postanowienia art. 20.1-20.3 powyzej stosuja si¢ do naliczania kar umownych
oraz usuwania takze niezawinionych skutkow naruszen: (I) obowigzkéw Dzierzawcy, o ktorych
mowa w art. 6.2, art. 6.3 oraz art. 19.1., (I) obowigzkow Dzierzawcy w zakresie gwarancji banko-
wych lub ubezpieczeniowych oraz os§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorych mowa w art.
13 Umowy, (III) obowigzkéw Dzierzawcy w zakresie ubezpieczen, o ktorych mowa w art. 18
Umowy.

ARTYKUL 21 - KARY UMOWNE
W razie niewykonania lub nienaleznego wykonania obowigzkéw o charakterze niepieni¢znym
Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu nastepujace kary umowne:
a) w przypadku uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli lub niecudzielenia wyjasnien o ktorych
mowa w Umowie — w wysokosci 1% rocznego czynszu brutto za kazdy przypadek naruszenia;
b) w wypadkach wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego umowy na podstawie art. 22, jak row-
niez w wypadku odstapienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierza-
wiajgcemu kare umowng w wysokosci 10 (dziesigcio) krotnosci sumy ostatniego czynszu.

2) Termin zaptaty kary umownej wskazany zostanie przez Wydzierzawiajagcego w pisemnym wezwa-

niu do zaplaty 1 nie moze by¢ krétszy niz dni od daty wezwania.

3) Wydzierzawiajacy jest uprawniony zada¢ odszkodowania przekraczajacego wysoko$é¢ zastrzezo-

nych kar umownych.

ARTYKUL 22 - WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM

1)

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy wystapi jedna

z nastepujacych przyczyn:

a) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub zaprzestanie pro-
wadzenia Dziatalno$ci Podstawowej lub tez przerwie ja bez pisemnej — pod rygorem niewazni-
sci — zgody Wydzierzawiajacego na okres dtuzszy niz 21 (dwadziescia jeden) dni;

b) Umowa spotki cywilnej wigzgca osoby wystepujace w tej Umowie po stronie Dzierzawcy wy-
gasnie lub ulegnie rozwigzaniu z jakiejkolwiek przyczyny, jak rowniez w wypadku likwidacji
spotki cywilne;;

C) zostanie ogloszona upadto$¢ Dzierzawcy lub Dzierzawca ztozy wniosek o wszczegcie postepo-
wania restrukturyzacyjnego;

d) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktorych przewidziana jest sankcja w postaci
wypowiedzenia Umowy;

e) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmowit dostgpu lub uniemozliwit lub utrudnit
wykonywanie czynnos$ci o ktorych mowa w art. 16.1. Umowy;
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f) Opodznienie w zakresie przedstawienia lub uzupelnienia lub aktualizacji prawidlowych gwaran-
cji bankowych lub ubezpieczeniowych przekroczyto 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wy-
padku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym je-
zeli przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze
wskutek utrzymywania si¢ opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiasto-
wym;

g) Opdznienie dzierzawcy w przedstawieniu prawidtowego oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji,
przekroczylo 21 (dwadziescia jeden) dni, w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ Umowge ze skutkiem natychmiastowym jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o
wypowiedzeniu Umowy powiadomil Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania si¢ opdznienia
zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

Jezeli zachowanie Dzierzawcy spetnia¢ bedzie wigcej niz jedna przestanke rozwigzania Umowy ze

skutkiem natychmiastowym, to Wydzierzawiajacy jest uprawniony rozwigza¢ Umowe na dowolnej

z przestanek. Wydzierzawiajacy jest uprawniony ztozy¢ o$§wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy

ze skutkiem natychmiastowym dopodki utrzymuje si¢ przyczyna uzasadniajagca wypowiedzenie.

Uprawnienie do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym jest niezalezne od ewen-

tualnie trwajacej procedury usuwania Stanu Naruszenia lub usuwania innego stanu niezgodnosci z

Umowa.

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznos$ci zachowania formy pisemne;.

ARTYKUL 23 - ZWROT LOKALI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY
Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ lokale w stanie okreslonym w art.
15.1. oraz 15.4 Umowy.
Zwrot lokali Wydzierzawiajacemu nastapi najpdzniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania Umowy
albo w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wypowiedzenia Umowy i najpdzniej w tym dniu
z czynno$ci zwrotu lokali zostanie sporzadzony protokét zdawcezo — odbiorczy. Protokdt zostanie
sporzadzony z udziatem Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawcy lub oséb przez nich upowaznionych.
Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce, godzina) rozpoczecia sporzadzania
protokotu pisemnie najp6zniej na 7 (siedem) dniu przed tym terminem. Strony zgadzajg si¢, ze jezeli
Dzierzawca nie stawi si¢ w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotanie
upowaznia Wydzierzawiajagcego do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego bez udziatu
Dzierzawcy, lub z wigzacym dla niego skutkiem.
Protoko6t zdawczo-odbiorczy bedzie zawieraé opis prac, jakie Dzierzawca wykonat oraz powinien
przeprowadzi¢ w lokalach w celu doprowadzenia ich do stanu zgodnego z Umow3a. Dzierzawca
powinien przeprowadzi¢ prace wynikajace z protokotu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt, w
terminie okreslonym w protokole, ktory to termin bedzie wyznaczony z uwzglednieniem technicz-
nych mozliwosci ich wykonania 1 jak najsprawniejszego zwrotu lokali.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze jezeli Dzierzawca nie ukofnczy prac w terminie okreslonym w pro-
tokole zdawczo — odbiorczym lub innym terminie pisemnie ustalonym prze Strony lub, gdy z oko-
liczno$ci ich realizacji bedzie wynikaé, ze Dzierzawca nie zdota ich ukonczy¢ terminowo, to prace
te beda mogly zosta¢ przeprowadzone lub ukonczone przez Wydzierzawiajacego — przy zaangazo-
waniu dowolnej, profesjonalnej osoby trzeciej — na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Strony zgadzaja si¢
1z w razie skorzystania przez Wydzierzawiajacego z powyzszego uprawnienia, Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajacemu poniesione przez niego wydatki w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia wezwania
do zaptaty.
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Jezeli Dzierzawca nie zwroci lokali w terminie okreslonym w art. 23.2. powyzej, Wydzierzawiajacy
moze zgda¢ od Dzierzawcy wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali w wysokosci dwu-
krotnos$ci czynszu, ktory bytby nalezny, gdyby Umowa nadal obowigzywata za kazdy dzien korzy-
stania z lokali. Strony zgadzaja si¢, ze zastrzezenie to nie oznacza jakiegokolwiek ograniczenia
mozliwo$ci domagania sie od Dzierzawcy petnego odszkodowania i wydania lokali.

Wraz z przekazaniem lokali Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu petng, uporzadkowang do-
kumentacj¢ dotyczaca dziatan dokonywanych na lokalach w zwiazku z jej zagospodarowaniem w
ciggu catego okresu obowigzywania Umowy. Wraz z dokumentacja Dzierzawca ztozy Wydzierza-
wiajacemu oswiadczenie o zupetnos$ci oraz kompletnosci przekazywanych dokumentow.

ARTYKUL 24 - ZMIANY UMOWY
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony zgadzajg si¢, ze ewentualna okoliczno$¢, polegajaca na tym, iz Wydzierzawiajacy nie bedzie
nalega¢ na to, aby Dzierzawca $cisle wykonywal poszczegdlne postanowienia Umowy nie bedzie
interpretowana, jako zmiana Umowy, zrzeczenie si¢ przez Wydzierzawiajacego z danego upraw-
nienia lub zwolnienia Dzierzawcy z jakiegokolwiek obowigzku.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne lub bezsku-
teczne, pozostaje to bez wplywu na wazno$¢ lub skutecznos$¢ pozostalych postanowien niniejszej
Umowy. W takim wypadku Strony, w miejsca niewaznego lub bezskutecznego postanowienia wpro-
wadzaja wazng 1 skuteczng regulacje, ktorej konsekwencje beda najblizsze prawnemu i ekonomicz-
nemu celowi postanowienia niewaznego lub bezskutecznego.

ARTYKUL 25 - POSTANOWIENIA ROZNE UMOWY

Obowigzek utrzymywania ogolnodostepnych tazienek na pierwszym pietrze budynku Parku
Wodnego ,,Octopus” obcigza Wydzierzawiajacego. W czasie obowigzywania niniejszej umowy
Wydzierzawiajacy zapewni, iz standard lazienek nie ulegnie pogorszeniu, a takze zapewni ich
nalezyte serwisowanie, utrzymanie w czysto$ci oraz zapewnienie $rodkow higienicznych w
dostatecznej ilosci

Strony ustalaja, ze klienci Dzierzawcy beda mieli dostep do Lokali poprzez gléwne wejscie do
Parku Wodnego ,,Octopus” w godzinach otwarcia Parku. Dostep klientéw Dzierzawcy do Lokalu
poza godzinami otwarcia Parku Wodnego ,Octopus” zostanie zapewniony przez
Wydzierzawiajacego poprzez boczne wejscie do budynku. Przed rozpoczgciem najmu
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zainstalowania zabezpieczenia korytarza na pierwszym
pietrze budynku, ktére pozwoli na zamknigcie dostgpu do gtownego wejscia Parku Wodnego
,Octopus” poza godzinami otwarcia Parku.

Wydzierzawiajacy przyjmuje do wiadomosci, ze Dzierzawca zamierza organizowa¢ w ramach
dziatalnosci obiektu rekreacyjno-rozrywkowego takze imprezy zamknigte, warsztaty, szkolenia,
prezentacje, a takze zajecia dla dzieci 1 mtodziezy.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawce na fasadzie Parku Wodnego
,»Octopus” dwoch tablic/planszy/banerow z nazwg obiektu rekreacyjno-rozrywkowego Dzierzawcy,
ktora dostarczy Dzierzawca.

Strony wyrazajg gotowos$¢ wspoldziatania w dobrej wierze w organizacji wspolnych akcji
reklamowych dzialalno$ci prowadzonej przez Dzierzawceg.
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Wydzierzawiajacy zapewnia, ze w trakcie trwania niniejszej umowy na stronie internetowej Parku
Wodnego ,,Octopus” bedzie umieszczony link (zaktadka na gléwnej stronie) do strony internetowej
Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na korzystanie w dziatalno$ci reklamowo-promocyjnej
Dzierzawcy z nazwy i ze znaku towarowego stowno-graficznego ,,Park Wodny Octopus”.

Na terenie catego obiektu basenowego dopuszcza si¢ wstawienie dwoch automatow (z cieptymi,
zimnymi napojami lub z zywnoscig). Wylacznos$¢ na wstawienie w/w automatéw nalezy do Dzier-
Zawcy.

ARTYKUL 26 - POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowa, w tym z zawarciem, istnieniem, wykonywaniem, in-
terpretacja, ustaleniem tresci, waznoscig lub rozwigzaniem Strony poddaja rozstrzygnigciom wy-
tacznie sadow polskich, wtasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajacego.
Strony o$wiadczaja, ze adresami wtasciwymi dla dorgczen wszelkich pism lub zawiadomien wy-
maganych zgodnie z Umowa lub w zwiazku z jej wykonaniem sa adresy wskazane przez Wydzier-
zawiajacego 1 Dzierzawce we wstepie do Umowy. O wszelkich zmianach tych adresow kazda ze
Stron niezwlocznie poinformuje na pismie drugg Strone. Jezeli ktorakolwiek ze Stron nie zawia-
domi o zmianie adresu do dorgczen, pismo wystane na poprzedni adres uwaza si¢ za dorgczone. W
takim przypadku za dzien dorgczenia uwaza si¢ dzien pierwszej proby doreczenia pisma.
Z zastrzezeniem wyjatkéw wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza Umowa wymaga
pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo dorg¢czenia jakiegokolwiek innego pisma, ro-
zumie si¢ przez to dorgczenie listem poleconym lub poczta kurierska, albo ztozenie pisma przez
jedna ze Stron bezposrednio pod adresem wskazanym, jako adres dla dorgczen przez druga Strone
za poswiadczeniem odbioru. Jezeli druga Strona odmawia przyjecia dorgczanego pisma, odmawia
pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie mozna dorgczy¢ pisma z innych powoddw, pismo takie
uwaza si¢ za dorgczone w chwili podjecia przez poczte lub firme kurierskg proby doreczenia i1 po-
zostawienia informacji w miejscu dorgczenia o pierwszej podjetej celem dorgczenia pisma.
Zataczniki do Umowy stanowigce jej integralng czes¢:
- Warunki Przetargu;
- oferta Dzierzawcy.

5) Umowg sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
6) W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie maja przepisy prawa powszechnie

obowigzujacego.
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